ÚVĚROVÉ  SLUŽBY  BANK

Úvěrová politika banky, úvěr a jeho úročení

Největším zdrojem výnosů banky jsou PŘIJATÉ ÚROKY z poskytovaných úvěrů.

Každá banka má svou ÚVĚROVOU POLITIKU – soubor zásad a metod, které by bankovní pracovníci měli uplatňovat při poskytování úvěrů zákazníkům.

ZÁKLADNÍ PRINCIPY ÚVĚROVÝCH OBCHODŮ BANK

· návratnost úvěr

· výnosnost úvěru

NÁVRATNOST ÚVĚRU je spojena se schopností dlužníka splatit úvěr ve sjednané lhůtě. Pro vyjádření návratnosti úvěru v letech se používá ukazatel 

                                       celková výše úvěru   = v letech

      


roční disponib. zisk

Výpočet návratnosti – převrácený zlomek

PODNIKOVÝ EFEKT – zisk, peníze, které podnik má a může je dát jako splátku úvěru, součet zisk po zdanění plus odpisy

DOBA NÁVRATNOSTI = vstup / výstup

VÝNOSNOST ÚVĚRU je spojena s výší úrokového výnosu, je závislá na výši úrokové sazby, banka poskytne svému zákazníkovi úvěr – úrok, částka úroku se počítá z dlužné částky ÚROKOVÉ MÍRY (SAZBY):

1) pevná úroková sazba – je stanovena pevně určitým procentem, 6 % z hypotéčního úvěru

2) pohyblivá úroková sazba – je stanovena odchylkou od základní – referenční sazby, kterou vyhlašuje centrála příslušné banky, popř. od jiné neměnící se sazby – PRIBOR nebo LIBOR

FAKTORY OVLIVŇUJÍCÍ VÝŠI ÚROKOVÉ SAZBY:

1) Právní prostředí

- komerční banky musí respektovat nařízení ČNB, např. u úrokových sazeb z úroku – ČNB stanovuje maximální úrokovou sazbu

2) Všeobecné ekonomické podmínky
· úroková sazba reaguje na ekonomiku státu

· např. zvýšení inflace – růst úrokové sazby z úvěru, z vkladů, větší poptávka po úvěrech –lze zvýšit úrokovou sazbu, pokud stát chce, aby rostla výkonnost ekonomiky, snižují se úrokové sazby z úvěru – zvyšuje se inflace

3) Konkurenční prostředí

- úroková sazba reaguje na konkurenci, pokud konkurenční banka zvýší úrokovou sazbu, lze také zvýšit úrokovou sazbu

4) Výše nákladů banky

- banka, která má nižší náklady, může nabízet nižší úrokové sazby s ohledem na přiměřenou výši zisku

5) Charakter úvěru

· především rizikovost a doba splatnosti úvěru

· př. čím vyšší riziko, tím vyšší úroková sazba

· čím delší doba splatnosti, tím větší úroková sazba, nemusí to platit vždy do důsledku, např. u hypotéčního úvěru 

· prostřednictvím klientů banky nabízejí výhodnější sazbu – Prime Rate (Prima sazba)

6) Cíle a strategie banky, finanční pozice banky

· po získání nových klientů – snížení úrokové sazby z úvěru, snížení ceny za služby

Splácení úvěru a úroků

2 základní způsoby:

1) úvěr a úrok se splácí dohromady a to pravidelnými stejně velkými částkami - ANUITAMI

   Anuita se vypočítá :           A = J . umořovatel

   Umořovatel: hodnota zlomku

              p/100 . (1 + p/100)t     

   A = J . (1 + p/100)t – 1

p ……. úroková míra

t …….. počet let

V praxi se umořovatel nepočítá, existují tabulky umořovatelů. 

2) zvlášt se splácí část úvěru bance a zvlášť v jiných termínech úrok

Druhy úvěrů

PODLE ZAJIŠTĚNÍ:

1) NEZAJIŠTĚNÉ – banka je poskytuje výjimečně vybraným klientům, na nižší částku

2) ZAJIŠTĚNÉ – a) movitou zástavou –domem – hypotéční úvěry, slouží k pořízení, rekonstrukci, modernizaci nemovitosti

                                          b)   movitou zástavou – lombardní úvěr, např. stroje, zařízení, CP, 

       


          pohledávky, zásoby, …

                                          c) zajištěné ručitelem – zaručí se za dlužníka

PODLE MĚNY:

1) KORUNOVÉ

2) DEVIZOVÉ (Euro, …)

PODLE TOHO, KÝM JSOU POSKYTOVÁNY:

1) PŘÍMÉ – hypotéční úvěr – klient ho sjednává v bance

2) NEPŘÍMÉ – úvěr poskytne obchodník, my ho splácíme bance, zpravidla jde o dražší úvěr – vyšší úroková sazba, banky musí informovat zákazníka o výši úroku

PODLE OPAKOVATELNOSTI POSKYTOVÁNÍ ÚVĚRU:

1) JEDNORÁZOVÉ – 1x nebo postupně v dlouhodobých lhůtách

2) OPAKOVANÉ – ve formě úvěrové linky – revolvingový úvěr – klient má sjednaný úvěrový rámec a do jeho výše smí opakovaně úvěr čerpat

ROZDÍL MEZI REVOLVINGOVÝM A KONTOKORENTNÍM ÚVĚREM – revolvingový úvěr – úroky v pravidelných obdobích, kontokorentní úvěr – platíme jen když skutečně čerpáme, pružné financování

PODLE ÚČELU A SUBJEKTU, KTERÉMU SE POSKYTUJE:

1) ÚVĚRY PRO PODNIKATELSKÉ ÚČELY

2) ÚVĚRY OBČANŮM

3) MEZIBANKOVNÍ ÚVĚRY

4) DALŠÍ ÚVĚRY (obcím) 

Úvěry pro podnikatelské účely

· krátkodobé

· střednědobé

· dlouhodobé

· účelové – když je účel, tak je nižší sazba, např. na zásoby, na pohledávky za odběratel do lhůty splatnosti, na investice

· neúčelové – ve formě úvěrové linky

Banka poskytne úvěrové výpomoci např. na výplatu mezd, dražší úvěr,vybraným klientům.

Úvěry občanům

· krátkodobé

· střednědobé

· dlouhodobé

· jsou určeny na nákup nemovitého i movitého majetku

· obvykle se jedná o úvěry ÚČELOVĚ zaměřené (např. na pořízení nebo modernizaci bytu, na nákup auta, zařízení bytu)

· banky poskytují i OSOBNÍ ÚVĚRY na překlenutí dočasného nedostatku peněz

· občané mohou do stanoveného úvěrového rámce čerpat na sporožirovém účtě, bankokontě, … - KONTOKORENTNÍ ÚČET

· v zahraničí je rozšířené úvěrování občanů pomocí úvěrových karet

Mezibankovní úvěry

- banka může mít KRÁTKODOBĚ NEVYROVNANOU PENĚŽNÍ POZICI např. z :

· větší výběr vkladů z účtů zákazníků banky

· zákazníci banky (dlužníci) včas nesplácí bance úvěry

· banka nemůže vždy vyrovnat výši příjmových a výdajových obchodů pro provádění platebního styku 

- banka může mít DLOUHODOBĚ NEVYROVNANOU PENĚŽNÍ POZICI např. z :

· klienti u dané banky převážně čerpají úvěry – banka proto má potřebu zvýšit své úvěrové zdroje, aby jim mohla vyhovět

· klienti převážně ukládají vklady – banka potom půjčuje část těchto vkladů jiným bankám

FORMY KRÁTKODOBÝCH ÚVĚROVÝCH OBCHODŮ MEZI BANKAMI:

a) úvěry poskytované na základě REESKONTU SMĚNEK. Banka, která nemá dostatek peněz, může jiné bance prodat směnky před uplynutím splatnosti – ČNB odkupuje od obchodních bank

b) úvěr na základě BANKOVNÍ SMĚNKY – SÓLOSMĚNKY. Banka po sjednání úvěru vystaví druhé bance směnku na danou peněžní částku

c) úvěr v ÚVĚROVÉ LINCE. Na základě úvěrové smlouvy může jedna banka poskytnout jiné bance úvěr na účtu, na kterém probíhá mezibankovní platební styk. Mezi bankami je sjednán limit úvěrové linky, úroková sazba, splatnost úvěru a platnost úvěrové linky

d) vklady BANK U JINÉ BANKY. Banka, která ukládá peníze na účtě u jiné banky, poskytuje tyto peníze dlužnické bance. K takovémuto obchodu dochází obvykle z podnětu dlužnické banky

e) PENÍZE NA DEN. Banka je půjčuje pouze k vyrovnání denní bankovní bilance, úvěr je splatný druhý den

Banky si mezi sebou poskytují také STŘEDNĚDOBÉ A DLOUHODOBÉ ÚVĚRY. Mají formu:

· dluhopisů (obligací)

· úvěrů na základě úvěrové smlouvy mezi bankami

Banka si může půjčit peníze také od ÚSTŘEDNÍ BANKY.

Další úvěry

Banky poskytují úvěry také OBCÍM A MĚSTŮM. Jedná se o:

· střednědobé a dlouhodobé investiční úvěry

· krátkodobé provozní úvěry na překlenutí nedostatku peněz

KONTOKORENTNÍ ÚVĚR

· podnik může z účtu čerpat více peněz než tam má uloženo – zůstatek účtu může tedy být i na debetní straně

· podnik musí bance platit z tohoto úvěru úroky

· v úvěrové smlouvě je stanoven ÚVĚROVÝ RÁMEC – limit, do kterého si může podnik peníze kdykoli půjčit

ESKONTNÍ ÚVĚR

· banka si může od zákazníka odkoupit – eskontovat krátkodobé cenné papíry před dnem jejich splatnosti  - většinou směnky

· banka si srazí z hodnoty směnky úrok – DISKONT a eskontní odměnu a zbylou částku proplatí

· banka se stává věřitelem, úvěruje směnečného dlužníka

· v den splatnosti směnky předloží směnku směnečnému dlužníkovi k proplacení

LOMBARDNÍ ÚVĚR

· krátkodobý úvěr krytý movitou zástavou, CP, zbožím, pohledávkami, drahými kovy, …

HYPOTÉČNÍ ÚVĚR

· dlouhodobý účelový úvěr určený výhradně k financování bytových potřeb – investic do nemovitostí

· tento úvěr je zajištěn zástavním právem k nemovitosti a je sjednáván pouze na část tržní ceny nemovitosti – je velmi dobře jištěný

· jeho splatnost může být až několik let – 20, 30 let

· úvěr je většinou splácen konstantními splátkami – ANUITAMI

· anuita obsahuje jak složku úrokovou – jíž se splácí úrok, tak složku úmorovou – jíž se splácí úvěr

· HYPOTÉČNÍ BANKY – financování si zajišťují prodejem hypotéčních zástavních listů – zvláštní druhy dluhopisů, získávají emisí hypotéčních zástavních listů finanční zdroje pro poskytování hypotéčních úvěrů

Obecný postup při poskytování úvěru

Úvěrový proces má několik základních částí:

· úvodní schůzka se zákazníkem, získání potřebných informací

· úvěrová analýza

· uzavření úvěrové smlouvy

· kontrola dodržování podmínek úvěrové smlouvy

Úvodní schůzka se zákazníkem, získání potřebných informací

· poskytnutí úvěru je spojeno s určitým RIZIKEM ÚVĚROVÝM – zákazník v dohodnuté době nesplatí poskytnutý úvěr, neuhradí úrok a další výlohy

BANKA SE SNAŽÍ VÝŠI ÚVĚROVÉHO RIZIKA OMEZIT:

· hodnotí žadatele o úvěr, jeho důvěryhodnost, ekonomickou a právní situaci

· zajišťuje si možnost uspokojit svou pohledávku vůči dlužníkovi v případě, že v průběhu trvání úvěrového vztahu dojde k platební neschopnosti

Bankovní pracovníci si musí před poskytnutím úvěru opatřit dostatečné množství INFORMACÍ O KLIENTOVI, aby mohli posoudit návratnost požadovaného úvěru:

· informace o zákazníkovi

· schopnost zákazníka splatit úvěr

· možnosti zajištění úvěru

· informace o současném vztahu zákazníka s bankou

Zákazník žádá banku o úvěr formou písemné ŽÁDOSTI O POSKYTNUTÍ ÚVĚRU:

· jméno a adresu – název a sídlo

· požadovaná výše úvěru

· účel úvěru

· termín a požadovaný způsob čerpání úvěru

· navrhovaný způsob splácení účelu a konečnou podobu splatnosti úvěru

· navrhované zajištění úvěru 

· další informace 

K žádosti klient přiloží DALŠÍ POTŘEBNOU DOKUMENTACI – doklady k návrhovému zajištění úvěru, podnikatelský záměr, účetní výkazy.

Úvěrová analýza, zajištění úvěru

· banka zkoumá podstatné okolnosti týkající se žádosti o úvěr – provádí ÚVĚROVOU ANALÝZU, po které hodnotí BONITU KLIENTA – jeho schopnost dostát svým platebním závazkům (i schopnost přijímat úvěry)

· při úvěrové analýze musí bankovní pracovník vzít v úvahu: ŠEST C ÚVĚRU:

- Can we ? 
Můžeme?

- Character
Charakter zákazníka

- Capacity
Schopnost zákazníka splácet úvěr

- Capital
Jmění zákazníka

- Conditions
Podmínky

- Colleteral
Zajištění úvěru

CAN WE?           MŮŽEME?

· zvažuje se, zda poskytnutí úvěru bude odpovídat úvěrové politice banky, zda výše úvěru a další podmínky jsou v souladu s možností bankovní pobočky 

CHARACTER   CHARAKTER ZÁKAZNÍKA

· vztahuje se k ochotě zákazníka platit dluhy

· dobrý charakter – splácení úvěru

· banky k posouzení charakteru klienta využívají informace od jiných osob – dodavatelů, jiných bank

CAPACITY        SCHOPNOST ZÁKAZNÍKA SPLÁCET ÚVĚR

· banku zajímá návratnost úvěru – zda zákazník bude schopen splatit úvěr i s úrokem

· závisí na výši příjmů a splacených finančních závazků zákazníka

BANKOVNÍ ZÁKAZNÍK MUSÍ BÝT SCHOPEN:

a) vytvořit dostatek peněz pro splácení všech svých závazků

b) rozumně použít vytvořené peníze

SCHOPNOST ZÁKAZNÍKA SPLATIT ÚVĚR OBVYKLE BANKA POSUZUJE:

a) u podniků podle výkonů, finanční situace, jejich pověsti v minulosti a kvality podnikatelských projektů

b) u nově vzniklých podniků je důležitá především zkušenost řídících pracovníků a kvalita podnikového záměru

c) u osob podle výše dosavadních příjmů

CAPITAL
      JMĚNÍ ZÁKAZNÍKA

· banka musí zhodnotit majetkové postavení zákazníka

· banku zajímá výše majetku, závazků a výše jmění zákazníka

CONDITIONS       PODMÍNKY

- BANKA MUSÍ BRÁT PŘI ROZHODOVÁNÍ V ÚVAHU:

· vnitřní podmínky v bance samé

· vnější vlivy – změny v ekonomice, v sociálním, právním a konkurenčním prostředí 

COLLATERAL      ZAJIŠTĚNÍ ÚVĚRU

· účelem je získat druhotný zdroj příjmu v případě, že dlužník nemá dostatek peněz na splácení úvěru a úroků

ZPŮSOBY ZAJIŠTĚNÍ POSKYTNUTÉHO ÚVĚRU:

· zástavou nemovitosti

· zástavou movité věci

· zajištění úvěru ručiteli

· získání bankovní záruky

· zajištění úvěru postoupením pohledávek

· formou vinkulace vkladu

A) ZÁSTAVOU NEMOVITOSTI

· budovy, pozemky

· při sjednávání tohoto úvěru musí zákazník v bance předložit:

- výpis z katastru nemovitostí a nabyvatelský doklad o vlastnictví nemovitosti (kupní nebo darovací smlouva)

- souhlas ostatních spoluvlastníků nemovitosti v případě, že potenciální dlužník není výlučným vlastníkem nemovitosti

- doklad o pojištění nemovitosti

· odhad ceny nemovitosti vypracovaný soudním znalcem

Banka sepíše se zákazníkem SMLOUVU O ZŘÍZENÍ ZÁSTAVNÍHO PRÁVA K VĚCI NEMOVITÉ – zástavní smlouva. Smlouva musí být zaregistrována u katastrálního úřadu. 

Banka požaduje pojištění zastaveného objektu a dohodu s pojišťovnou o VINKULACI POJISTNÉHO PLNĚNÍ ve prospěch banky. 

Zastavit je možné i majetek z úvěru pořizovaný. 

B) ZÁSTAVOU MOVITÉ VĚCI

· CP, zlata, šperků, automobilu, lodě, …

· banka požaduje odhad hodnoty věci znalcem 

· se zákazníkem se sepisuje SMLOUVA O ZŘÍZENÍ ZÁSTAVNÍHO PRÁVA K MOVITÉ VĚCI – zástavní smlouva

· při fyzickém převzetí zástavy banka přijímá věc do úschovy – sejfu a se zákazníkem sepisuje smlouvu o úschově, popřípadě mu dá zástavní listopad pokud je věc uložena u ÚSCHOVCE, banka vyžaduje notářsky ověřenou smlouvu o této úschově (galerie, muzeum) 

· v případě zástavy auta, lodě vzniká zástavní právo zápisem do listin opravňujících k nakládání s danou věci – je to např. technický průkaz, lodní registr

C) ZAJIŠTĚNÍ ÚVĚRU RUČITELI

· 3 osoba – ručitel na sebe bere závazek,že uspokojí pohledávky banky v případě nesplacení úroků ani úvěru v termínu

· při sepsání RUČITELSKÉHO ZÁVAZKU musí banka prověřit BONITU RUČITELE – schopnost splatit úvěr za dlužníka – doklad o výši příjmů ručitele

D) ZÍSKÁNÍ BANKOVNÍ ZÁRUKY

· velmi kvalitní zajištění úvěru

· jedna banka se zavazuje, že uhradí druhé bance – věřiteli do dohodnuté výše nesplacený úrok a úvěr

· sepisuje se SMLOUVA O POSKYTNUTÍ BANKOVNÍ ZÁRUKY

E) ZAJIŠTĚNÍ ÚVĚRU POSTOUPENÍM POHLEDÁVEK

· cese pohledávek

· banka uzavírá SMLOUVU O POSTOUPENÍ POHLEDÁVEK

· pokud zákazník nemá peníze na splácení úvěru, předloží bance seznam svých pohledávek

· banka si vybere některé pohledávky až do výše dlužné částky a předá soupis vybraných pohledávek klientovi

BANKOVNÍ PRACOVNÍK MUSÍ PROVĚŘOVAT:

· zda se nejedná o nedobytné pohledávky

· zda termín splatnosti pohledávek odpovídá přibližně termínu splátky úvěru

F) FORMOU VINKULACE VKLADU

· omezení práva disponovat s určitou peněžní částkou na účtě dlužníka nebo jiné osoby

DRUHY ZÁSTAV PODLE TOHO, JAK SE MĚNÍ JEJICH HODNOTA V PRŮBĚHU ČASU:

1) ZÁSTAVA SE STABILNÍ HODNOTOU

- zastavené depozitní certifikáty nebo vinkulace peněz na BÚ

2) ZÁSTAVA SE SNIŽUJÍCÍ SE HODNOTOU

- všechny druhy zboží použitých jako zástava, jejichž hodnota se postupně snižuje od okamžiku, kdy jsou zakoupeny jako nové (auta, lodě)

3) ZÁSTAVA SE ZVYŠUJÍCÍ SE HODNOTOU

- v průběhu času se hodnota zvyšuje – často u nemovitého majetku

4) ZÁSTAVA S NEUSTÁLE POBYHLIVOU HODNOTOU

· především akcie a další CP

· banka musí zvážit výši rizika, že zástava ztratí svou hodnotu, a podle toho se zachovat

DOBRÁ ZÁSTAVA BY MĚLA MÍT NÁSLEDUJÍCÍ CHARAKTERISTIKY:

· dostatečně vysokou hodnotu

· možnost bez problémů převést vlastnické zástavy na banku 

· snadnou prodejnost

ROZHODNUTÍ O POSKYTNUTÍ či neposkytnutí úvěru spolu se zdůvodněním svého rozhodnutí banka oznámí písemně zákazníkovi.

ŽADATELE O ÚVĚR BANKA ODMÍTNE V PŘÍPADECH, KDY ZJISTÍ, ŽE KLIENT: (JEDNÁ SE O PODNIK)

· má dlouhodobé platební potíže

· není schopen řádně bance splácet ani dosavadní úvěr + úroky

· hospodaří neefektivně

· nemá odbytově zajištěnou svou produkci

ŽADATELE O ÚVĚR BANKA ODMÍTNE V PŘÍPADECH, KDY ZJISTÍ, ŽE KLIENT: (JEDNÁ SE O OBČANA)

· nebude mít příjmy na splácení úvěru

· již dříve měl problémy se splácením svých závazků

Uzavření úvěrové smlouvy

· název a sídlo, jméno a adresa zákazníka

· název banky

· účel úvěru

· výši úvěru

· výši úrokové sazby

· termíny a částky čerpání úvěru

· způsoby čerpání úvěru (převodem, …)

· termíny a částky splátek úvěru

· termíny úhrady úroků a odměn

· způsob úhrady splátek

· způsob zajištění úvěru

· konečnou splatnost úvěru

· práva a povinnosti banky a klienta

· datum, místo, razítka, podpisy

+ přílohy (zástavní smlouva, …)

Každá změna musí být sjednána ve formě PÍSEMNÉHO DODATKU KE SMLOUVĚ.

Kontrola dodržování podmínek úvěrové smlouvy

· velkou pozornost věnují bankovní pracovníci dodržování výše a termínů splátek úvěru a úroků

· pokud dlužník neuhradí splátku úvěru nebo úroku ve sjednaném termínu, banka převede dlužnou částku na ÚČET ÚVĚRŮ NEUHRAZENÝCH VE LHŮTĚ

· až do doby splacení je tato částka úročena VYŠŠÍ SANKČNÍ SAZBOU

· nesplnění podmínek – zvýšení úrokové sazby, zastavení čerpání úvěru, předčasné splátky, …

PŘÍČINY PROBLÉMŮ SE SPLÁCENÍM ÚVĚRU:

a) CHYBY ZE STRANY BANKY (PRACOVNÍKA)

- banka si neopatřila dostatek údajů o zákazníkovi, špatně provedená úvěrová analýza, banka nemá dostatek úvěrové dokumentace

b) CHYBY ZE STRANY ZÁKAZNÍKA

· podnik –špatné řízení, špatný marketing

· občan – snížení příjmů, neochota splatit bance úvěr

c) ZMĚNA VNĚJŠÍCH FAKTORŮ

· ve vývoji ekonomiky, v právních předpisech, v konkurenci

Banky provádějí KLASIFIKACI SVÝCH POHLEDÁVEK z úvěrů poskytovaných klientům. 

1) STANDARDNÍ POHLEDÁVKY

· splacené dlužníkem podle dohodnutých podmínek

2) SLEDOVANÉ POHLEDÁVKY

· dá se předpokládat, že jistina, úroky i poplatky budou splaceny v plné výši

· došlo ke zhoršení kritérií, ale není předpokládaná ztráta

3) NESTANDARDNÍ POHLEDÁVKY

· nesou značný stupeň rizika

· splácení v plné výši je nejisté, částečné splácení pohledávky je pravděpodobné

4) POCHYBNÉ POHLEDÁVKY

· mají nedostatky obsažené v hodnocení nestandardních pohledávek, ale splácení je nepravděpodobné

· částečné splácení je možné a pravděpodobné

5) ZTRÁTOVÉ POHLEDÁVKY

· nenávratné nebo návratné pouze částečně v malé hodnotě

· částečná návratnost může být uskutečněna v budoucnosti

· banka může pohledávku odepsat v případě trvalého znehodnocení pohledávky

- TVORBA REZERV A OPRAVNÝCH POLOŽEK

REZERVY – k pokrytí rizik spojených s pohledávkami z úvěrové činnosti

OPRAVNÉ POLOŽKY – rizika spojená s konkrétní pohledávkou nebo se skupinou pohledávek

Úvěry pro podnikatelské účely

- kromě vlastní ŽÁDOSTI O ÚVĚR zákazník dává bance DALŠÍ PODKLADY:

   - PODNIKATELSKÝ ZÁMĚR – obsahuje:

a) podrobnou analýzu oboru, ve kterém firma podniká

b) analýzu konkurenčního prostředí

c) analýzu výrobních faktorů – vybavení materiálem, kvalifikovaní pracovníci

d) rozbor dodavatelského zajištění – zajištění dodavatelů

e) analýzu cen vstupů a prodejních cen výrobků – služeb

f) očekávaný objem prodeje, kalkulace nákladů

g) rizika dané podnikatelskou činností

    - ANALÝZU SOUČASNÉ A PŘEDPOKLÁDANÉ FINANČNÍ SITUACE PODNIKU

a) kolik peněz na zajištění svých podnikových aktivit má, kolik si jich bude muset od banky půjčit, za jakou dobu se vložené prostředky vrátí

b) součástí rozboru je ROZVAHA A VÝSLEDOVKA – v případě jednoduchého uce přehled příjmů, výdajů a VH

c) součástí rozboru je VÝKAZ O CASH FLOW – toku peněžních prostředků, je podrobnější

· DOKLAD O PRÁVNÍ SUBJEKTIVITĚ KLIENTA

· výpis z obchodního rejstříku, živnostenský list, koncesní listina, průkaz totožnosti

· NÁVRH ZPŮSOBU ZAJIŠTĚNÍ POŽADOVANÉHO ÚVĚRU A DOKLADY K NAVRHOVANÉMU ZAJIŠTĚNÍ ÚVĚRU

· odhad hodnota zástavy soudním znalcem, výpis z katastru nemovitostí

        - DALŠÍ PODKLADY

· stavební pověření, projektová dokumentace 

Informace získané od žadatele je třeba OVĚŘIT A DOPLNIT informacemi získanými z vnějších zdrojů – dodavatelé, odběratelé.

Úvěrový pracovník provede podrobnou ANALÝZU VŠECH ZÍSKANÝCH INFORMACÍ. 

Při rozboru banka provádí FINANČNÍ ANALÝZU, která umožní ohodnotit BONINU klienta, a tedy i návratnost úvěru.

Součástí tohoto hodnocení může být i posouzení BONITY ÚVĚROVÉH OBJEKTU – např. zamýšlené investice.

Při hodnocení bonity klienta nelze stanovit závazný postup. Analýza se bude měnit v závislosti na tom, zda bude poskytován:

· krátkodobý nebo dlouhodobý úvěr

· vysoký nebo nízký úvěr

· úvěr zákazníkovi, kterého banka nezená nebo se kterým má dlouhodobé úvěrové spojení.

Banka zkoumá především:

· kvalitu a reálnost podnikového záměru

· finanční a majetkovou situaci podniku v minulosti a současnosti, předpokládanou finanční situaci po dobu trvání úvěrového vztahu

· navrhovaný způsob zajištění úvěru

Údaje jsou analyzovány:

a) v čase – zkoumání trendu

b) ve srovnání s jinými podniky ve stejném oboru

Banka může v rámci finanční analýzy provést:

1) ANALÝZU ÚDAJŮ ZÍSKANÝCH Z VÝSLEDOVKY PODNIKU

· analýzu výnosů – tržeb

· analýzu nákladů a ziskové marže

· analýzu VH po zdanění a jeho využití

2) ANALÝZU ÚDAJŮ ZISKANÝCH Z BILANCE BANKY

· analýzu aktiv – oběžných a základních prostředků

· analýzu pasiv – vlastního a cizího kapitálu

3) ANALÝZU TOKU PENĚZ = CASH FLOW

· Jaké jsou hlavní finanční zdroje a hlavní užití finančních zdrojů?

· Používá podnik rozumě finanční zdroje?

· Jaké potřeby finančních prostředků podnik předpokládá v budoucnosti?

· je podrobnější než rozvaha a výsledovka

· CASH FLOW – peněží tok, vyjadřuje přírůstek nebo úbytek peněz za určité období – za rok nebo měsíc, ukazuje, kolik peněz bude podnik vydávat – vydal – v daném období, kolik bude přijímat –přijal – a zda bude mít k dispozici tolik peněz, kolik bude muset vydat,,, podniky s povinným auditem – sestavují CF jako součást přílohy k účetní závěrce, vyjadřuje, jestli je podnik schopen financovat svou hospodářskou činnost

· CF = čistý zisk + odpisy       nebo        příjmy – výdaje (bez nákladů)

4) ANALÝZU POMOCÍ POMĚROVÝCH UKAZATELŮ

· umožní bance prozkoumat vztah mezi 2 nebo více položkami z finančních výkazů

· ukazatelé rentability

· ukazatelé likvidity

· ukazatelé charakterizují kapitálovou strukturu podniku – ukazatelé míry zadluženosti

a) UKAZATELE RENTABILITY

· vyjadřují schopnost podniku vytvořit zisk

· na výši a míře dosaženého zisku závisí ve velké míře schopnost podniku splácet dluhy

· nejčastěji zkoumají vztah mezi čistým ziskem a tržbami, celkovými aktivy nebo vlastním kapitálem 

RENTABILITA TRŽEB = čistý zisk / čisté tržby

RENTABILITA MAJETKU = čistý zisk / celkový majetek (aktiva)

RENTABILITA VLASTNÍHO KAPITÁLU = čistý zisk / vlastní kapitál podniku

Čistý zisk = celkové tržby – poskytnuté slevy – částky dobropisů faktur

b) UKAZATELE LIKVIDITY

- naznačují schopnost podniku dostát splatným finančním závazkům

LIKVIDITA = běžná – krátkodobá – aktiva / běžné – krátkodobé – závazky

- představuje měřítko schopnosti podniku splácet včas běžné závazky (2 : 1 – problémy nejsou)

LIKVIDITA = peníze v hotovosti a na BÚ + likvidní CP + krátkodobé pohledávky / běžné – krátkodobé – závazky

- je přesnější (1 : 1 – dobrá likvidní pozice)

c) UKAZATELE MÍRY ZADLUŽENOSTI

· majetek podniku je financován vlastním kapitálem a cizím kapitálem

· čím větší je podíl cizího kapitálu,, tím většímu riziku jsou věřitelé vystaveni

ZADLUŽENOST = celkové závazky – cizí kapitál / vlastní kapitál x celkové závazky/celkový majetek – aktiva  x 100

- udává, kolik % z celkových aktiv podniku je financování cizím kapitálem

NA ZÁKLADĚ DŮKLADNÉ FINANČNÍ ANALÝZY BANKA ROZHODNE:

· zda se jedná o klienta výhodného – bez rizika, průměrného, rizikového nebo klienta s nereálným podnikovým záměrem

· zda úvěr poskytne a za jakých podmínek

- UZAVŘENÍ ÚVĚROVÉ SMLOUVY- zajištění potřebné úvěrové dokumentace

- banka požaduje OTEVŘENÍ BĚŽNÉHO ÚČTU, ze kterého bude klient provádět splátky úvěru a úroků

- KONTROLA DODRŽOVÁNÍ PODMÍNEK úvěrové smlouvy

JESTLIŽE MÁ ZÁKAZNÍK POTÍŽE SE SPLÁCENÍM ÚVĚRU, BANKA ZVOLÍ TENTO POSTUP:

a) UŽŠÍ SPOLUPRÁCE S DLUŽNÍKEM, UPLATENĚNÍ NÁPRAVNÝCH OPATŘENÍ

· snížení režijních nákladů – mzdy

· zvýšení vlastního kapitálu

· změna v managementu – řízení – podniku

b) RESTRUKTURALIZACE – ZMĚNA – DLUHU ZÁKAZNÍKA

· písemně formou doplatku k úvěrové smlouvě povolit odklad splatnosti

· prodloužit původně sjednanou konečnou lhůtu pro splacení

· zvýšit úvěr (v případě, že by klient mohl v blízké budoucnosti překonat finanční problémy)

c) UPLATNĚNÍ ZÁSTAVNÍHO PRÁVA

· k uhrazení úvěru nesplaceného ve sjednané lhůtě

d) PODÁNÍ NÁVRHU NA KONKURZ 

· levnější je soudní vyrovnání

· bankrot dlužníka – není nejlepší řešení pro banku

· banka musí čekat na soudní rozhodnutí

· ztratí příležitost spolupracovat se zákazníkem, zachránit situaci, nemá jistotu, že úvěr bude celý splacen

ÚVĚRY OBČANŮM

· podmínky těchto úvěrů jsou obvykle STANDARDIZOVÁNY – u jednotlivých druhů úvěru jsou předem stanoveny ÚROKOVÉ SAZBY, MAXIMÁLNÍ LHŮTY SPLATNOSTI, ÚČEL ÚVĚRU I ZPŮSOB ZAJIŠTĚNÍ

· na počátku úvěrového procesu bankovní pracovník získává od zákazníka dostatek informací, aby mohl rozhodnout, zda úvěr POSKYTNE NEBO NEPOSKYTNE

ŽÁDOST O POSKYTNUTÍ ÚVĚRU

· osobně předává bance

· telefonicky nebo poštou

K ŽÁDOSTI SE PŘEDKLÁDÁ

· průkaz totožnosti

· potvrzení zaměstnavatele o výši pracovního příjmu

· živnostenské oprávnění a daňová přiznání

Zvažování všech C úvěru. Vychází zejména z PLATEBNÍ SCHOPNOSTI KLIENTA.

Kladen zvláštní důraz na to, aby po srážkách splátek úvěru bylo ZACHOVÁNO ŽIVOTNÍ MINIMUM – využívání tabulek pro výpočet části mzdy postižitelné při výkonu rozhodnutí srážkám ze mzdy.

Úvěry občanům jsou obvykle ZAJIŠŤOVÁNY RUČITELI – kterých může být několik, ZÁSTAVOU NEMOVITÉHO ČI MOVITÉHO MAJETKU nebo dalšími druhy zajištění.

UZAVŘENÍ ÚVĚROVÉ SMLOUVY nebo i další smlouvy – smlouva o zřízení zástavního práva k nemovitým věcem, ...

BANKA MŮŽE:

· provádět z úvěru platby za zboží zakoupené občanem

· vyplatit částku úvěru občanovi v hotovosti 

· vyplatit částku úvěru občanovi převodem na jeho účet

· poskytnout občanovi kontokorentní úvěr na jeho účtě – stanovení úvěrového rámce – do jakého limitu může zákazník čerpat

Pro hodnocení ÚVĚROVÉ MINULOSTI ŽADATELE může banka využít vlastní záznamy a dále záznamy specializovaných informačních agentur – které banky poskytly dané osobě úvěr, kdy byl úvěr poskytnut, v jaké výši, zda byl splacen a zda jsou problémy s jeho splacením – ÚVĚROVÁ ZPRÁVA

UKAZATEL – splátky dluhů – včetně nového úvěru / celkový příjem   x 100

Banka dále bere v úvahu výši vlastního jmění zákazníka, možnost zajištění úvěru, ... 

